ROMANIA

JUDETUL MURE$S

COMUNA SANTANA DE MURES
CONSILIUL LOCAL

Proiect

HOTARAREA
Nr. din 2026
privind vanzarea unui imobil proprietatea UAT Comuna Santana de Mures teren
intravilan in suprafata de 1.012 mp., situat administrativ in comuna Séntana de Mures,
str. Voinicenilor nr. 695/A, jud. Mures, inscris in CF nr. 52812 SANTANA DE MURES,
sub nr. cad. 1000

Consiliul local al comunei Santana de Mures intrunit in sedinta ordinard

Avand in Vedere CF nr. . 52812 SANTANA DE MURES (CF vechi 3570/N), sub nr.
cad. 1000, Hotarirea Consihuluu Local Santana de Mures nr. 50/2006, referatul de
aprobare al primarului comunei Séntana de Mures nr. 14540/03.08.2026; raportul de
specialitate al Serviciului Administrativ, Contabilitare, Impozite si Taxe Locale
nr.14541/03.08.2026, avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Locai
Santana de Mures nr. /2026,

Tinand cont de prevederile art. 284 si urm. din O.U.G. nr. 57/3 iulie 2019 privind
Codul administrativ, respectiv art. 354, art. 363 - 364 raportat la prevederile art. 334-346
din acelasi act normativ;

In temeiul art. 129 alin. 2 lit. ¢, alin. 6 lit.b si art.139 alin. 2 din OUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. Denuntarea unilaterald a Contractului de concesiune incheiat in data de
28.11.2006 intre Consitiul local Santana de Mures, in calitate de concedent, si Tarta Emil,
n calitate de concesionar, pe o duratd nedeterminatd, avind ca obiect imobilul teren
intravilan in suprafatd de 1.012 mp., situat administrativ in comuna Séntana de Mures, str.
Voinicenilor nr. 695/A, jud. Mures, inscris in CF nr. 52812 SANTANA DE MURES (CF 'vechi
3570/N), sub nr. cad, 1000, inregistrat in evidentele primériei sub nr. 6792/29.11.2006,
care constituie Anexa prezentei hotarari.

Art, 2. Se msu§e§te Raportul de evaluare privind stabilirea pretului de piatd a
imobilului teren intravilan in suprafatd de 1.012 mp., situat administrativ in comuna Séntana
de Mures, str. Voinicenilor nr. 695/A, jud. Mures, inscris in CF nr. 52812 SANTANA DE
MURES (CF vechi 3570/N), sub nr. cad. 1000, intocmit de SC S.Co. SRL- evaluator autorizat
ANEVAR Szep Stefan la data de 18.06.2026 care constituie Anexa prezentei hotdrari.

Art. 3. Se aproba Studiul de oportunitate privind analiza posibilitafilor de punere in
valoare sau dupi caz, de instréinare a imobilului teren intravilan in suprafat@ de 1.012 mp.,
situat administrativ in comuna Séntana de Mures, str. Voinicenilor nr. 695/A, jud. Mures,
inscris in CF nr. 52812 SANTANA DE MURES (CF vechi 3570/N), sub nr. cad. 1000, care
constituie Anexa prezentei hotarari.

Art. 4. Se stabileste oportunitatea vanzarii imobilului teren intravilan in suprafatd de
1.012 mp., situat administrativ in comuna Séntana de Mures, str. Voinicenilor nr. 695/A, jud.
Mures, inscris in CF nr. 52812 SANTANA DE MURES (CF vechi 3570/N), sub nr. cad. 1000,
unui cumpdritor selectat printr-o licitatie publicd deschisd, organizatd de autoritatea
executiva a comunei Santana de Mures, la pretul de vanzare echivalent cel putin valorii lui
de piata.



Art. 5. Se aprobd documentatia de atribuire continand:
a) tisa de date a procedurii;
b) caietul de sarcini;
¢} contractul-cadru, cuprinzénd clauzele contractuale obligatorii;
d) formularele si modelele de documente ale licitatiei, care constituie Anexele prezentei
hotérari.

Art. 6. Se aprobd modelul contractului de vanzare-cumpdrare contindnd clauzele
obligatorii ale actului juridic ce urmeazd a se incheia, care constituie Anexa prezentei
hotérari.

Art. 7. Se mandateazd Primarul Comunei Santana de Mures, prin aparatul de
specialitate al primarului, pentru punerea in aplicare si ducerea la ndeplinire a prevederilor
prezentei hotdrari, care va notifica, Tn termen de 15 zile de la adoptarea hotararii, pe
eventualii titulari ai dreptului de preemtiune sau dupd caz, va proceda la organizarea
licitatiei pentru selectarea vanzatorului si va Tncheia in numele unitdtii administrativ-
teritoriale contractul autentic de vanzare-cumparare n fata notarului public.

—

Avizat pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL
Cosmina Blanaru




ROMANIA

JUDETUL MURES

COMUNA SANTANA DE MURES
PRIMARIA

Nr. 14540/03.08.2026

REFERAT DE APROBARE

fn cadrul operatiunilor de inventariere si de gestionare a patrimoniului comunei a
fost identificat imobilul teren intravilan in suprafatd de 1.012 mp., situat administrativ in
comuna Santana de Mures, str. Voinicenilor nr. 695/A, jud. Mures, inscris in CF nr. 52812
SANTANA DE MURES (CF vechi 3570/N), sub nr. cad. 1000, care constituie proprietatea
privata a unitatii administrativ-teritoriale a comunei Santana de Mures, asa cum rezulta din
HCL Santana de Mures nr. 50/2006, urmand a se face operatiunile de modificare la cartea
funciard dupd ce se vor putea depune documente la OCP| (in prezent fiind indisponibil din
cauza unui atac cibernetic).

Imobilul a fost dobandit in proprietate in baza atestirii acestuia prin H.G.nr.
964.05.09.2002, publicatd in M.O. nr. 686 bis/17.02.2002, privind atestarea domeniului
public al comunei si a fost inscris in cartea funciard in baza documentatiei tehnice vizate de
Primaria comunei Santana de Mures sub nr. 4592/17.08.2006 si de OCPI Mures sub nr.
10246/30.08.2006.

In data de 28.11.2006 intre Consiliul local Santana de Mures, in calitate de
concedent, si Tartd Emil, in calitate de concesionar, a fost incheiat un contract de
concesiune, nregistrat in evidentele primériei sub nr. 6792/29.11.2006, pe baza ciruia
imobilul a fost folosit initial de titularul contractului, iar ulterior de numitul Tartd Emil-funior,
fiul concesionarului.

Pe terenul respectiv a fost realizata o hald metalici, compusa din 2 grupuri sanitare,
2 vestiare, 2 sdli de mese si 2 birouri, evidentiatd in cartea funciard a imobilului, care
constituie proprietatea sus-numitului in baza Contractului de donatie autentificat de Notar
public Onea Gaspar Victor Dumitru sub nr. 928 04.07.2013.

Contractul de concesiune a fost incheiat pe o durati nedeterminatd, in anticiparea
instrainarii imobilului concesionarului, in schimbul unei redevente convenite de parti a fi de
200 lei/anual, indexabil in raport de rata inflatiei.

In aceste conditii existd posibilitatea denuntirii unilaterale a contractului incheiat pe
o durata nedeterminata de citre oricare parte interesats, iar o asemenea misurd se justificd
pe deplin prin prisma cuantumului redeventei, stabilite a fi in valoare de doar 200 lei/an,
raportat la anul incheierii contractului, asadar prin lipsa obtinerii vreunui avantaj material
considerabil Tn urma actului juridic incheiat.

Prin Raportul de evaluare privind stabilirea pretului de piatd al imobilului teren
intravilan in suprafatd de 1.012 mp., situat administrativ in comuna Séntana de Mures, str.
Voinicenilor nr. 695/A, jud. Mures, inscris in CF nr. 52812 SANTANA DE MURES (CF vechi
3570/N), sub nr. cad. 1000, a fost determinat valoarea reald/de circulatie a terenului
detinut in proprietate de unitatea administrativ-teritoriald, raport pe care Vi supun spre
analizd si aprobare.

Potrivit legii, consiliul local are initiativa gi hotdrdste, in conditiile legii, in toate
problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor
autoritdti ale administratiei publice locale sau centrale. Consiliul local exercitd atributii



privind dezvoltarea economico-sociald si de mediu a comunei si atributii privind
administrarea domeniului public si privat al comunei.

Numai Consiliul local poate hotdra darea in administrare, concesionarea, inchirierea
sau dupd caz, instréinarea bunurilor proprietate private a comunei.

Data fiind natura, regimul de folosintd si caracteristicile tehnice ale imobilului,
respectiv edificarea pe terenul respectiv a unor constructii industriale, avand o durati de
existentd indelungat3, toate motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu par si
justifice instrdinarea, prin vanzare, a parcelei de teren, avand in vedere si o serie de
avantaje cum ar fi:

- administrarea eficientd a patrimoniului comunei Santana de Mures prin atragerea
de venituri suplimentare la bugetul local constituit din pretul de vénzare, precum si din
impozitul pe teren si pe constructii;

- degrevarea bugetului local de cheltuielile privind salubrizarea si intretinerea
imobilului:

- trecerea n sarcina noului proprietar a intregii responsabilitsti pentru modul de
administrare si gestionare a bunului vandut;

- nu vor maij exista costurife cu paza si intretinerea imobilului, realizidndu-se o
economie {a bugetul local.

Astfel, prin modalitatea de valorificare propusa a bunului ce constituie proprietatea
unititii - administrativ-teritoriale se realizeazd valorificarea optima a resurselor si
patrimoniului local.




ROMANIA

JUDETUL MURES

COMUNA SANTANA DE MURES
PRIMARIA

Nr. 14541/03.08.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

Potrivit O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, constituie patrimoniu
al unitatii administrativ teritoriale bunurile mobile si imobile care apartin domeniului public
$i privat precum si drepturile si obligatiile cu caracter patrimonial, iar consiliul local al
unitatii administrativ teritoriale hotéréste inchirierea acestor bunuri in conditiile legii.

Potrivit legii, consiliul local are initiativd si hotdraste, in conditiile legii, in toate
problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege In competenta altor
autoritati ale administratiei publice locale sau centrale. Consiliul local exercitd atributii

privind dezvoltarea economico-sociald si de mediu a comunei si atributii privind
administrarea domeniului public si privat al comunei.

Numai Consiliul local poate hotdra darea in administrare, concesionarea, inchirierea
sau dupa caz, instrainarea bunurilor proprietate publicd a comunei.

Astfel, potrivit ART. 363 Reguli speciale privind procedura de vanzare a bunurilor
din domeniul privat (2) Stabilirea oportunitdtii vanzdrii bunuritor din domeniul privat af
statulul sau al unitdtilor administrativ-teritoriale $i organizarea licitatiei publice se realizeazd
de cdtre autoritdtile prevdzute la art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede
aftfel.

Ca regula generald, potrivit alin. 1 al aceluiasi articol, "(1) Vénzarea bunurilor din
domeniul privat al statului sau al unitétilor administrativteritoriale se face prin licitatie
publica, organizatd in conditiile previzute la art. 334 - 346, cu respectarea principiilor
prevdzute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

4) Vénzarea prin licitatie publicd a bunurifor imobile apartindnd unitdtilor
administrativ-teritoriale se aprobd prin hotdrdre a consiliului judetean, a Consifiului General
al Municipiului Bucuregti, respectiv a consflivlui focal al comunei, al orasului sau al
municipiului, dupd caz.

(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vénzare,
aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrére a autoritdtilor deliberative de la nivelul
administratiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice,
autorizati, In conditiile legii, si selectati prin licitatie publicd, si valoarea de inventar a
imobilului.”

Se constatd Tnsd ¢d pe imobilul teren intravilan in suprafatd de 1.012 mp., situat
administrativ in comuna Séntana de Mures, str. Voinicenilor nr. 695/A, jud. Mures, inscris in
CF nr. 52812 SANTANA DE MURES (CF vechi 3570/N), sub nr. cad. 1000 a fost realizati o
constructie industriald, constand dintr-o hald metalici, compusd din 2 grupuri sanitare, 2
vestiare, 2 sali de mese si 2 birouri, evidentiatd Tn cartea funciard a imobilului, care
constituie proprietatea numitului Tar{& Emil-Junior in baza Contractului de donatie
autentificat de Notar public Onea Gaspar Victor Dumitru sub nr. 928 04.07.2013,

Astfel, devin aplicabile prevederile art. 364 din O.U.G. nr. 57/3 iulie 2019 privind
Codul administrativ: Exceptii de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor din



domeniul privat "(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzdrii unui
teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitdti administrativ-teritoriale pe care
sunt ridicate constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiazd de un drept
de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiifor. Pretul de vénzare se

stabilegte pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupi
caz.

(2) Proprietarii constructiilor previzute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile
asupra hotdrarii consiliului local sau judetean gi si pot exprima optiunea de cumpdrare in
termen de 15 zile de la primirea notificarii.”

Drept urmare, pentru respectarea drepturilor legale ale particularilor, in spet3 ale
proprietaruiui de drept al constructiilor realizate pe terenul respectiv, se impune notificarea
acestuia cu privire |a intentia de instrdinare, urméand ca in situatia neexprimarii intentiei de
cumparare, in temeiul prevederilor art.334 — 346 din O.U.G. nr. 57/3 iulie 2019 privind
Codul administrativ, sa fie organizatd o licitatie publici in vederea identificirii unor
potentiali cumparatori.

Pentru motivele ardtate, tindnd cont de legalitatea si oportunitatea vanzirii
imobilului mai sus referit, din motive de ordin economic, financiar si social, sustin supunerea
spre dezbatere si aprobare a proiectului de hotdrare insotit de anexele acestuia.

Sef servici |
Predescu Camelia




ROMANIA

JUDETUL MURES

COMUNA SINTANA DE MURES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREAR 50

Privind trecerea unui teren din domeniul public in domeniul privat al
comunei Sintana de Mureg

Consiliul Jocal al comunei Sintana de Mures in sedinta ordinar¥ din data de 03
octombrie 2006;

Vazand referatul intocmit de secretarul comunei Sintana de Mures inregistrat sub
nr. 5420/2006;

In temeiul prevederilor Legii nr. 213/1998 privind proprietatea publicé gi regimul
juridic al acesteis;

In baza art. 38 alin. 2 lit. ¢ sl art.46 al.1 din Legea administratiei publice locale
nr.215/2001, modificata si completatd;

HOTARASTE

Art.1. Se aprobd trecerea din domeniul public in domeniul privat al cormunei
Sintana de Mures a imobllului - teren extravilan nscris in CF nr. 3570/N/Sintana nr,
cadastral 1000 in suprafata de 1012 mp.

Art.2. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hot8rari se imputerniceste Primarul
Comunei Sintana de Mures.

Presedinte de sedinta

Secretar
Ne ru;i?osmina
g R

_ i




é& ROMANIA oo
JUDETUL MURES
COMUNA SINTANA DE MURES
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREAM. 55

privind completarea HCL nr. 50/03.10.2006

) Consiliul local at comunei Sintana de Mures in g.edln;a extraordinard din-data de
28 noiembrie 2006;

Vdzand referatul intocmit de secretarul comunei Sintana de Mure; ‘inreglstrat sub
nr. 6668/22.11.2006;

In baza art46 al. 1 din Legea administratiel publioe locale '1r.215/2001,
modificatd si completats;
I

HOTARASTE

Art. 1 Se completeazd preambului Hotdridri Consiliului Local nr. S0 din 03
octombrie 2008, astfel:

" Vdzand HGR nr, 954/2002 anexa 81 pozitia 57;"

Art. 2 Se completeazd art. 1 din Hotdr8rea Conslliului Local nr. 50 din 03
octombrie 2006, dupd virguld introducindu-se urm3torul text:"diminuindu-se cu aceastﬁ
suprafatd pozigia 57 anexa 81 din HGR nr. 964/2002",

- ¢ " 3

PRESEDINTE DE SEDINTA.
RUSUCIPRIAN = -, .
2 [ CONTRASEMNEAZA -
/D"""—) SECRETAR
NEGRU )

>

| CONFORM CU
\\/ J ' ORIGINALUL
“&qﬂuéﬁ‘?e”



P H
e LRIy k

CONTRACT DE CONCESIUNEmz <4 “cas
Incheiat astdzi..... il e

S LASarte
it | CONSILIUL LOCAL SINTANA DE MURES, cu sediul in
Smtana de Mures, str. Morii, nr,19, jud. Mures, reprezentat prin primar Mm
BUBAU VIOREL, in calitate de concedent,pe de o parte,
Sio . Q%\\\ \ ek
1.2. TARTA EMIL, domiciliat in Tg. Mures, str. Korosi Csoma
Sandor, nr.12/2, jud. Mures, nascut la data de 16.04.1956, in Mun. Bra
posesorul cartii de identitate seria MS, nr.232648,cod numeric perso
1560416264392, it calitate de concesionar , pe de altd parte, au conv
R incheie prezentul contract de concesiune, cu respectarea urmatoarelor

R *rcl 7€ & F. —_—

-

A7 -\{ e N ‘OBIECTUL CONTRACTULUI

s

2 1 Obiectul prezentulm contlact il constituie cedarea- prcluarea in
e ;ﬁbncesmne a terenulut extravilan situat in Sintana de Mures, inscris in C.F.
" nr.3570/N/Sintana, nr. cadastral 1000, in.suprafata de 1012 mp.
2.2. Predarea — primirea oblectulm conceswnn se va efectua pe baza
de proes-verbal si care va constitui anexa care face parte integranti din
. prezentul contract. e o

I11. DURATA CONTRACTULUL:
Contractul se va incheia pe o perioada nedeterminati, pana la ‘semnarea

contractulul de vénzare — cumpérare, conform Hotararii de Cons111u Local
nr. 50/2006.

Iv. PRETUL CONCESIUNII:

< v g \\?4 1. Pretul concesiunii este de 200 lei indexabil in raport de rata
frnﬁatle] sumd care va f1 plititd de catre concesionar concedentului, anual.
5412, Neplata sau executarea cu intdrziere a acestei obligatii, conduce
la 1cu agerea concesiunii, cu toate consecintele care decurg din aceasta.




¢. Dezacordul dintre concedent si concesioanr cu privire la despagubirt
fnlu poate sa constituie un temel pentru concesionar care sa conduca la
sustragerea obligatiilor sale contractuale.

: "‘\
.!' ‘*'

s ‘\(II INCETAREA CONTRACTULUL:

d,
A
f ' ﬁj Prezentul contract de concesiune inceteazad in urméatoarele situatii:
3 la expirarea duratei concesiunii
2%’b. in cazul in care interesul national sau local o impune,prin denuntarea
umlaterala de-catre concedent,cu plata unei despagubiri juste si prealabile
In sarcina GOHCCdel'ltulLll
c. Incazul nerc:,pectal ii obligatiilor contractuale de cétre concesioant,
cauza care conduce Ja.rezilierea unilaterala a contractului de catre
concedent, cu plata unei despaguerl Inn sarcina concesionarului
d. in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concdent,
cauza care conduce la rezilierea unilaterala a contractului de catre
. concesionar, cu plata unei despagub1r1 in sarcina concedenttului.
e. La disparitia dintr-o cauza de forta majora a bunului concesionat sau
in cazul imposibilitatii obiectivea concesionarului de a-1 exploata, prin
renuntare, fara plata unei despagubirl. =

\a,

-

VIIL.FORTA MAJORA:

N Niciuna dintre partile contractante, nu raspunde de neexecutarea la
ﬂteremen si/sau de neexecutarea in mod necorespun‘?ator total sau partial a
‘orlcaror obligatii care-i revine in baza prezentulm contract, daca

cauzata de forta majora asa cum este definita de lege. {5

IX. LITIGII:

In cazul in care nerezolvarea neintelegerilor nu este posibita pe cale

amiabila, ele vor fi suspuse spre solutionare tribunalului arbitral, conform

"";fi.""é_' - regulilor de procedura aplicabile arbitrajului comercial ad-hoc, organizat de
' \Camera de Comert si Industrie a Roméniei.

; :'_ ¥ ‘
XE )

J

=il




ROMANIA

JUDETUL MURES
COMUNA SANTAN DE MURES Anexa
la Hotirdrea C.L. nr. /
STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVIND MODALITATEA DE VALORIFICARE A UNUI
IMOBIL - TEREN PROPRIETATE A COMUNEI
SANTANA DE MURES$



BORDEROU

STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVIND MODALITATEA DE VALORIFICARE A UNUI
IMOBIL - TEREN PROPRIETATE A COMUNEI
SANTANA DE MURES

PIESE SCRISE
PAGINA DE TITLU
BORDEROQU
STUDIU DE OPORTUNITATE
PIESE DESENATE
PLANURI DE AMPLASAMENT

OBIECTIVELE STUDIULUI

Prezentul studiu are drept obiective urmitorele:

1. DATE PRIVIND PERSOANA JURIDICA CAREIA II APARTINE
BUNUL

2. ACTUL JURIDIC iN BAZA CARUIA ESTE DETINUT BUNUL

3. MOTIVE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE
MEDIU CARE JUSTIFICA VANZAREA

4. PREZENTAREA BUNULUI CARE SE VINDE

5. NIVELUL MINIM AL PRETULUI SI MODUL DE CALCUL AL
ACESTEIA

6. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI
SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

7. TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
VANZARE



1.DATE PRIVIND PERSOANA JURIDICA CAREIA i1
APARTINE BUNUL

UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA COMUNA SANTANA
DE MURES, JUDETUL MURES, cu sediul in com. Sintana de Mures, str.
Morii nr. 26, CIF 4323349

2. ACTUL JURIDIC IN BAZA CARUIA ESTE DETINUT
BUNUL

in cadrul operatiunii de inventariere si de gestionare a patrimoniului
comunei a fost identificat imobilul teren intravilan in suprafatd de 1.012 mp.,
situat administrativ in comuna Sdntana de Mures, str. Voinicenilor nr. 695/A4,
jud. Mures, inscris in CF nr. 52812 SANTANA DE MURES (CF vechi 3570/N),
sub nr. cad. 1000, care constituie proprietatea privati a unitifii administrativ-
teritoriale a comunei Santana de Mures.

Imobilul a fost dobandit in proprietate in baza atestarii acestuia prin
H.G.nr. 964.05.09.2002, publicatd in M.O. nr. 686 bis/17.09.2002, privind
atestarea domeniului public al comunei si a fost inscris in cartea funciari in baza
documentatiei tehnice vizate de Primaria comunei Sintana de Mures sub nr.
4592/17.08.2006 si de OCPI Mures sub nr. 10246/30.08.2006, in prezent este in
domeniul privat al comunei Santana de Mures conform HCL Séntana de Mures
nr. 50/2006.

3. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC. FINANCIAR, SOCIAL
SI DE MEDIU CARE JUSTIFICA VANZAREA

1. Motivatia pentru componenta economicd: Potrivit prevederilor Codul
administrativ, consiliul local are initiativd si hotaraste, in conditiile legii, in toate
problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in
competenta altor autoritati ale administratiei publice locale sau centrale.

Consiliul local exercitd atributii privind dezvoitarea economico-sociald si
de mediu a comunei si atributii privind administrarea domeniului public si privat
al comunei. Consiliul local hotiraste darea n administrare, concesionarea,
inchirierea sau dupi caz, vanzarea bunurilor proprietate publica a comunei.

Asadar, se impune utilizarea adecvata a resurselor locale.



O resursa importantd o reprezinta bunurile din domeniul public si privat al
comunei ce pot fi valorificate prin inchiriere sau vanzare. Astfel se asigurid
administrarea eficientd a patrimoniului comunei Santana de Mures pentru
atragerea de venituri suplimentare la bugetul local.

Pentru imobilul identificat si prezentat in cadrul prezentului studiu se
recomandd vanzarea, preful obtinut ce se face venit la bugetul local urméand a
reprezenta o sursd de venit pentru bugetul local.

Mai mult decét atdt, nu vor mai exista costurile cu paza si intretinerea
imobilului, realizindu-se o economie la bugetul local.

2. Motivatia pentru componenta financiarid: Principalele avantaje ale vinzarii
imobilului mai sus identificat sunt urmitoarele:

- cumpdratorul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinerea si
exploatarea bunului vandut;

- cumpdratorul va achita autoritdtii locale pretul stabilit prin contract;

- vanzarea trece Tntreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a imobilului
vandut in sarcina noului proprietar (inclusiv cele de mediu).

3. Motivatia pentru componenta sociali: Prin vanzarea bunului se asiguri pe
de-o parte valorificarea resurselor si patrimoniului local, iar pe de alti parte se
realizeaza si reglementarea situatiei juridice si economice a terenului pe care este
edificata o hala industrial.

in urma clarificarii situatiei constructiei industriale se asigur indeplinirea
conditiilor pentru functionarea legald a acesteia, asigurdndu-se astfel locuri de
munca pentru populatia comunei.

4. Motivatia pentru componenta de mediu: Cumpératoru! va avea obligatia sa
respecte toata legislafia in vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de véanzare-cumpdrare transferd responsabilitatea viitorului
proprietar cu privire la respectarea clauzelor de protectie a mediului, printre care
unele dintre cele mai importante sunt:

-luarea tuturor misurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii
solului si a apei subterane, cu efecte asupra sandtatii populatiei;

-utilizarea durabild a resurselor;

-gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de
igiend cerute de reglementarile legale 1n vigoare.

Astfel, bugetul local este degrevat de cheltuielile privind igienizarea si
salubrizarea spatiului.

4. PREZENTAREA BUNULUI CARE SE iNCHIRIAZA



Datoritd pozitiei sale geografice extrem de favorabile, cadrului natural
specific zonei colinare i configuratiei naturale a terenului, unitatea administrativ-
teritoriald a comunei Sintana de Mures dispune de un potential deosebit pentru
infiintarea si extinderea locuintelor rezidentiale si a obiectivelor industriale.

Acest potential este si mai accentuat datoritd faptului ci teritoriul comunei
se afld in imediata vecinitate a municipiului resedintd de judet si este foarte
accesibil atdt dinspre Targu Mures, cit si dinspre Cluj-Napoca, gratie pozitiei
sale favorabile in ceea ce priveste accesul la infrastructura rutierd nationala.

In urma identificarii potentialului de dezvoltare pe liniile aritate si in
scopul detinerii unui instrument de lucru care sid faciliteze luarea deciziilor
necesare dezvoltdrii armonioase si echilibrate a comunei constituie o preocupare
permanentd a conducerii primariei asiurarea conditiilor necesare dezvoltirii
comunitétii in segmentele in discutie.

Imobilul teren intravilan in suprafatd de 1.012 mp., situat administrativ in
comuna Santana de Mures, str. Voinicenilor nr. 695/A4, jud. Mures, inscris in CF
nr. 52812 SANTANA DE MURES (CF vechi 35 70/N) sub nr. cad. 1000, a fost
dobandit in proprietate in baza atestarii acestuia prin H.G.nr. 964.05.09.2002,
publicatd in M.O. nr. 686 bis/17.09.2002, privind atestarea domeniului public al
comunei g1 a fost inscris in cartea funciard in baza documentatiei tehnice vizate
de Primaria comunei Santana de Mures sub nr. 4592/17.08.2006 si de OCPI
Mures sub nr. 10246/30.08.2006, este in domeniul privat al UAT Séntana de
Mures conform HCL nr. 50/2006

in data de 28.11.2006 intre Consiliul local Santana de Mures, in calitate de
concedent, si Tartd Emil, in calitate de concesionar, a fost incheiat un contract de
concesiune, inregistrat in evidentele primariei sub nr. 6792/29.11.2006, pe baza
caruia imobilul a fost folosit initial de titularul contractului, iar ulterior si pani in
prezent de numitul Tartd Emil-Junior, fiul concesionarului.

De asemenea, pe terenul respectiv a fost realizatd o hald metalici, compusa
din 2 grupuri sanitare, 2 vestiare, 2 sili de mese si 2 birouri, evidentiati in cartea
funciard a imobilului, care constituie proprietatea sus-numitului in baza
Contractului de donatie autentificat de Notar public Onea Gaspar Victor Dumitru
sub nr. 928 04.07.2013.

3. NIVELUL MINIM AL PRETULUI SI MODUL DE CALCUL
AL ACESTUIA

Pretul se va stabili prin Intocmirea unui studiu de evaluare de citre
persoana autorizati $i urmeaza a fi aprobat In mod distinct de organul deliberativ
al unititii administrativ-teritoriale, urmarindu-se obtinerea unor venituri
suplimentare la bugetul local.



6. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA

CONTRACTULUI SI JUSTIFICAREA ALEGERII
PROCEDURII

Apreciem cd cea mai potrivitd modalitate de valorificare a imobilului este
procedura stabilirii unui/unor potentiali comparétori pe baza unei licitatii.

S-a optat pentru o astfel de proceduri pentru a asigura aplicarea
principiilor legale aplicabile in materie:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de citre
autoritatea publica, a criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere;

¢) proportionalitatea - presupune ci orice masurd stabiliti de autoritatea
publica trebuie sa fie necesara si corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publici a acelorasi
reguli, indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a
contractului de inchiriere, cu respectarea conditiilor prevdzute in acordurile si
conventiile la care Roménia este parte;

¢) libera concurentd - asigurarea de clitre autoritatea publica a conditiilor
pentru ca orice participant la procedura de atribuire si aiba dreptul de a deveni
chiriag in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care
Romania este parte.

Trebuie insd mentionat cd pe imobilul teren intravilan in suprafatd de
1.012 mp., situat administrativ in comuna Séntana de Mures, str. Voinicenilor nr.
695/4, jud. Mures, inscris in CF nr. 52812 SANTANA DE MURES (CF vechi
3570/N), sub nr. cad. 1000 a fost realizatd o constructie industriala, constand
dintr-o hald metalici, compusé din 2 grupuri sanitare, 2 vestiare, 2 sili de mese si
2 birouri, evidentiatd in cartea funciard a imobilului, care constituie proprietatea
numitului Tartd Emil-Junior in baza Contractului de donatie autentificat de Notar
public Onea Gaspar Victor Dumitru sub nr. 928 04.07.2013.

Astfel, devin aplicabile prevederile art. 364 din O.U.G. nr. 57/3 iulie 2019
privind Codul administrativ: Exceptii de la regulile privind procedura de
vanzare a bunurilor din domeniul privat (1) Prin exceptie de la prevederile
art. 363 alin. (1), in cazul vanzdrii unui teren aflat in proprietatea privatd a
statului saw a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiazd de un drept de
preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se
stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean,
dupa caz.



(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen
de 15 zile asupra hotdrérii consiliului local sau judetean si isi pot exprima
optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificirii.”

7. TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA
PROCEDURII VANZARE

In conditiile respectirii etapelor legale pentru realizarea vanzirii,

autoritatea contractanti preconizeaza indeplinirea procedurii in termen de maxim
120 de zile.

Prezentul studiu de oportunitate a fost elaborat pentru a sta la baza
aprobdrii instrainarii unui imobil de cétre Consiliul Local al Comunei Santana de
Mures.

In baza studiului de oportunitate se vor elabora caietul de sarcini al
vanzarii §i documentatia de atribuire.



ROMANIA
JUDETUL MURES
COMUNA SANTANA DE MURES

CONSILIUL LOCAL

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

PRIVIND VANZAREA UNUI IMOBIL PROPRIETATEA
PRIVATA A UAT COMUNA SANTANA DE MURES



BORDEROUL DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

Cap. I - Informatii generale privind proprietarul
Cap.ll - Conditii de eligibilitate
Cap. III — Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Cap. IV — Informatii detaliate §i complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigatoare, precum si ponderea lor

Cap. V — Informatii privind incheierea contractului

Cap, VI - Comunicéri. Informatii privind modul de utilizare a ciilor de atac
Cap.VII - Caietul de sarcini

Cap. IX - Extrase de carte funciari
- Plan de situatie si delimitare imobil



Cap. L.
Informatii generale privind locatorul

U.A.T. COMUNA SANTANA DE MURES, cu sediul la Primiria comunei Santana
de Mures, in loc. Santana de Mures, str. Morii nr. 26, jud. Mures, CIF 4323349, organizeazi
in conformitate cu prevederile O.U.G nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, licitatie
publicd in vederea vanzirii urmitorului imobil: teren intravilan in suprafatd de 1.012 mp.,
situat administrativ in comuna Sdntana de Mures, str. Voinicenilor nr. 695/A, jud. Mures,
inscris in CF nr. 52812 SANTANA DE MURES (CF vechi 3570/N), sub nr. cad. 1000,
adjudecatarului desemnat in urma unei licitatii deschise, la preful cel mai mare ofertat, dar nu
mai putin decdt valoarea de piatad stabilitd prin raportul de evaluare anexd a prezentei
documentatii.

Cap. 11
Conditii de eligibilitate

La licitatia pentru vinzarea imobilelor se pot inscrie persoane fizice si persoane juridice
romane sau strdine care indeplinesc cumulativ urmitoarele conditii:

- au platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare,
stabilitd a fi in cuantum de 3% din valoarea minimi stabilitd prin raportul de evaluare anexa
a prezentei documentatii

- au depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de licitatie, in termenele previzute in documentatia de licitatie,

- au indeplinit la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a
contribufiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local,

Cap. 111
Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
vor fi inregistrate in ordinea primirii lor intr - un registru ,,Oferte”, {inut de locator la sediul
s&u, precizdndu - se data si ora.

Ofertele se vor depune la registratura Priméariei Comunei Sintana de Mures pana la data
si ora stabilitd prin Anuntul licitatiei.

In cazul in care devine necesara prelungirea termenului de depunere a ofertei ca urmare
a unor modificari fatd de informatiile deja publicate i incluse in documentatia de vanzare sau
ca urmare a apariiei unor motive obiective si justificate, titularul dreptului de proprictate are
dreptul de a prelungi termenul de depunere a ofertei.

Ofertele se depun in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta si va
confine documentele de calificare, astfel cum sunt acestea aritate in Caietul de sarcini -
CAPITOLUL VI. Cerintele privind calificarea ofertantilor,



Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum §i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz, i va contine
documentele aferente ofertei, astfel cum sunt acestea aritate in Caietul de sarcini -
CAPITOLUL VII. Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie s fie semnat de citre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singuri ofertd redactats in limba romana.

Sedinta de licitatie se va desfasura la sediul Primariei Comunei Santana de Mures,
respectiv loc. Santana de Mures, str. Morii nr. 26, jud. Mures, CIF 4323349, la data si ora
stabilitd prin Anuntul licitatiei.

Cap. IV
Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei cistigitoare, precum si ponderea lor

Pentru desfasurarea procedurii licitatici este obligatorie participarea a cel putin
doi ofertanti.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinti publici, comisia de evaluare
elimind ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute la CAPITOLUL
VI. Cerintele privind calificarea ofertantilor si CAPITOLUL VII. Reguli formale de
prezentare §i depunere a ofertelor din cadrul Caietului de sarcini.

Pentru continuarea desfaguririi procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doud oferte s3 intruneasca conditiile de eligibilitate.

Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste un proces - verbal in care se va mentiona rezultatul analizei acestora.

Deschiderea plicurilor intericare se face numai dupd semnarea unui proces - verbal de
cétre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertantii prezenti.

Sunt considerate oferte valabile oferiele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini al inchirierii.

Tindnd cont de natura, destinatia si caracteristicile tehnice ale imobilului oferit spre
vinzare, coroborat cu prevederile legale incidente in materie, criteriile de atribuire a
contractului sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei, avind o pondere de 40%,

b)capacitatea economico-financiard a ofertantilor, avand o pondere de 20%,

¢) protectia mediului Tnconjuritor, avind o pondere de 20%,

d)conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat, avind o pondere de 20%.

indeplinirea criteriilor de atribuire, respectiv aprecierea masurii de indeplinire a
acestora se face de catre comisia de evaluare prin determinarea punctajului procentual obtinut,
in baza inscrisurilor prezentate de ofertanti.

Licitatia se va desfasura dupd metoda licitatiei competitive, iar bunul urmeazi a fi
adjudecat ofertantului care a intrunit cel mai mare punctaj, cu respectarea criteriilor de atribuire
mai sus specificate,

in urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriului
fundamental de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care
mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.

Procesul - verbal se semneazi de citre toft membrii comisiei de evaluare,

in cazul in care dupa deschiderea plicurilor intericare existd punctaje egale intre
ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare.



In baza procesului - verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
fucritoare, un raport pe care il transmite cumpiritorului. Raportul se depune la
dosarul licitattiei.

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui
ofertd a fost stabilita cdstigatoare.

In termen de 3 zile lucriitoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicind motivele excluderii.

Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului
de inchiriere in situatia in care se constatii abateri grave de la prevederile legale care
afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

Procedura de licitatie se considerd afectatid in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire gi/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor previzute in art.
311 al Codului administrativ referitoare la transparentd, tratamentul egal, proportionalitatea,
nediscriminarea si libera concurenta,

b) autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta misuri corective,
fard ca acestea si conduca, la rAndul lor, la incélcarea acestor principii.

Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anulrii, atét incetarea obligatiilor
pe care acestia si le - au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

Cap. V
Informatii privind incheierea contractului

Contractul de vinzare-cumpirare se incheie in forma autentic3, sub sanctiunea nulititii,
in termen de 10 zile de la data expirérii termenului de contestare a procedurii.

Predarea - primirea bunului se face prin proces - verbal iIn termen de maximum $ zile
de la data incheierii contractului.

Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupi sine
plata daunelor - interese. Daunele - interese se stabilesc de citre tribunalul in a ciirui
razd teritoriald se afla sediul autoritafii contractante, la cererea pariii interesate, daci partile nu
stabilesc altfel.

In cazul in care ofertantul declarat cstigtor refuzd incheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu - si valabilitatea.

in cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat cagtigator din cauza faptului ¢a ofertantul in cauzi se afld intr - o situatie de forta
majord sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractant’ are

dreptul sa declare castigatoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila.

Cap. VI
Comunicari. Informatii privind modul de utilizare a ciiilor de atac

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea, trebuie transmise in
scris catre titularul dreptului de proprietate.



Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii, respectiv in
momentul primirii.

Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmitoarele modalititi:

(a) prin postd (cu confirmare de primire, daca este cazul);

(b) prin fax, cu confirmare de primire;

(¢) prin posta electronic, cu confirmarea primirii.

Termenul de contestatie este de 5 zile de la primirea notificdrii privind rezultatul
licitatie.

Solutionarea litigiilor apérute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea §i incetarea contractului de vanzare, precum si ale celor privind acordarea de
despagubiri, se realizeazi potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Actiunea 1n justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalulvi in a
cdrui jurisdictie se afla sediul autorititii contractante sau a ofertantului,

CAP. VII

CAIET DE SARCINI
PENTRU VANZAREA UNUI BUN PROPRIETATEA PRIVATA A COMUNEI
SANTANA DE MURES

CAPITOLUL 1. Datele de identificare ale titularului dreptului de
proprietate

Prezentul Caiet de Sarcini s-a intocmit in vederea organizirii unei licitatii avand ca
obiect vinzarea bunului imobil: feren intravilan in suprafayd de 1.012 mp., situat administrativ
in comuna Santana de Mures, str. Voinicenilor nr. 695/4, jud. Mures, inscris in CF nr, 52812
SANTANA DE MURES (CF vechi 3570/N), sub nr. cad. 1000, adjudecatarului desemnat in
urma unei licitafii deschise, la pretul cel mai mare ofertat, dar nu mai putin decét valoarea de
piatd stabilitd prin raportul de evaluare anexa a prezentei documentatii.

Organizatorul licitatiei este U.A.T. COMUNA SANTANA DE MURES, cu sediul la
Priméria comunei Santana de Mures, in loc. Séntana de Mures, str. Morii nr. 26, jud. Mures,
CIF 4323349,

CAPITOLUL II. Descrierea bunului imobil care face obiectul inchirierii

Datoritd pozitiei sale geografice extrem de favorabile, cadrului natural specific zonei
colinare i configuratiei naturale a terenului, unitatea administrativ-teritoriald a comunei
Santana de Mures dispune de un potential deosebit pentru infiintarea si extinderea locuintelor
rezidentiale si a obiectivelor industriale.

Acest potential este §i mai accentuat datoritd faptului ¢i teritoriul comunei se afli in
imediata vecinitate a municipiului resedinti de judet si este foarte accesibil atat dinspre Targu
Mures, cét si dinspre Cluj-Napoca, gratie pozitiei sale favorabile in ceea ce priveste accesul la
infrastructura rutiera nationala.

In urma identificirii potentialului de dezvoltare pe liniile ardtate si in scopul detinerii
unui instrument de lucru care si faciliteze lnarea deciziilor necesare dezvoltdrii armonioase si
echilibrate a comunei constituie o preocupare permanentd a conducerii primériei asiurarea
conditiilor necesare dezvoltarii comunititii in segmentele in discutie.



Imobilul teren intravilan in suprafoud de 1.012 mp., situat administrativ in comuna
Sdntana de Mures, str. Voinicenilor nr. 695/A4, jud. Mures, inscris in CF nr. 52812 SANTANA
DE MURES (CF vechi 3570/N), sub nr. cad. 1000, a fost dobandit in proprietate in baza
atestarii acestuia prin H.G.nr. 964.05.09.2002, publicata in M.O. nr. 686 bis/17.09.2002,
privind atestarea domeniului public al comunei si a fost inscris in cartea funciari in baza
documentatiei tehnice vizate de Primaria comunei Santana de Mures sub nr. 4592/17.08.2006
si de OCPI Mures sub nr. 10246/30.08.2006.

Imobilul care formeaza obiectul prezentei documentatii se regisesc in intravilanul
unitatii administrativ-teritoriala a comunei Santana de Mures, accesul la proprietatea propusi a
fi vanduta este facil, se realizeaza de pe drumuri asfaltate.

In data de 28.11.2006 intre Consiliul local Santana de Mures, in calitate de concedent,
si Tartd Emil, in calitate de concesionar, a fost incheiat un contract de concesiune, fnregistrat in
evideniele primériei sub nr. 6792/29.11.2006, pe baza caruia imobilul a fost folosit initial de
titularul contractului, iar ulterior §i pénd in prezent de numitul Tartd Emil-Junior, fiul
concesionarului.

De asemenea, pe terenul respectiv a fost realizatd o hald metalici, compusi din 2
grupuri sanitare, 2 vestiare, 2 sali de mese si 2 birouri, evidentiati in cartea funciari a
imobilului, care constituie proprietatea sus-numitului in baza Contractului de donatie
autentificat de Notar public Onea Gaspar Victor Dumitru sub nr. 928 04.07.2013.

CAPITOLUL III. Pretul minim de pornire al licitatiei

Pretul de pornire al licitatiei a fost determinat prin stabilirea pretului de piati a
imobilului, respectiv prin Raportul de evaluare intocmit de persoana fizicd/juridici autorizata.

CAPITOLUL 1V. Criteriul de atribuire a contractului

Tinand cont de natura, destinatia si caracteristicile tehnice ale imobilului oferit spre
vanzare, coroborat cu prevederile legale in materie care instituie in sarcina autorititilor
contractante obligatia utilizarii unor criterii prestabilite de evaluare a ofertelor, criteriile de
atribuire a contractului sunt;

a) cel mai mare pret oferit, avind o pondere de 40%,

b)capacitatea economico-financiara a ofertantilor, avand o pondere de 20%,

¢) protectia mediului inconjuritor, avind o pondere de 20%,

d)conditii specifice impuse de natura bunului supus vanzarii, avind o pondere de 20%.

indeplinirea criteriilor de atribuire, respectiv aprecierea masurii de indeplinire a
acestora se face de citre comisia de licitatie in baza inscrisurilor prezentate de ofertanti.

Licitatia se va desfagura dupd metoda licitatiei competitive, iar bunul urmeaza a fi
adjudecat ofertantului care a intrunit cel mai mare punctaj, cu respectarea criteriilor de atribuire
mai sus specificate si potrivit informatiilor detaliate si complete privind criteriile de atribuire
aplicate pentru stabilirea ofertei cdstigatoare continute de Documentatia de atribuire.

La stabilirea criteriilor de atribuire si a ponderii acestora au fost avute in vedere
obiectivele locatorului:

- atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare in urma bunurilor din patrimonial
unitédtii administrative-teritoriale;

- utilizarea adecvata a patrimoniului comunei;

- atragerea capifalului privat in actiuni ce vizeazi satisfacerea unor nevoi ale
comunitétilor locale precum i ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora;

- administrarea eficientd a domeniului public i privat al comunei pentru atragerea de
venituri suplimentare la bugetul local;



- trecerea responsabilitdtii pentru modul de gestionare a bunului instriinat in sarcina
cumpdéritorului;

- degrevarea bugetului local de cheltuieli privind administrarea si intretinerea bunului
nchiriat,

CAPITOLUL V. Cerintele privind calificarea ofertantilor

Numarul de participanti este nelimitat. Participarea la procedura de licitatie este
permisa persoanelor fizice sau persoanelor juridice roméne si tiri membre UE legal constituite,
care indeplinesc urmétoarele conditii:

- au depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in Documentatia de licitatie, in termenele previzute in aceasta;

- au platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

- au indeplinit la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor $i a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului i catre bugetul local;

- nu sunt in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statuiui sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu au incheiat contractul ori nu au platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept
céstigatoare la licitatie.

Ofertantii care indeplinesc conditiile menfionate mai sus sunt considerati eligibili.

Ofertantii au obligatia de a depune in vederea calificirii urmatoarele documente:

IN CAZUL PERSOANELOR FIZICE:

a) - fisa cu informatii privind ofertantul,

b) - declaratie de participare semnatd de catre ofertant, fara ingrosari, stersituri sau
modificari,

¢) — declaratie privind eligibilitatea,

d) - dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale citre bugetul central si focal,
prin prezentarea unui certificat de atestare fiscala eliberat de organul fiscal competent;

- Certificat de atestare fiscald emis de Primirie din care sa reiasi ¢ ofertantul
nu are datorii scadente fatd de bugetul local; dacd ofertantul nu are deschis rol fiscal la
Primirie, acesta va depune o declaratie prin care atesta faptul ¢ nu are bunuri impozabile si nu
desfasoard activititi generatoare de obligatii fatd de bugetul local al comunei la data depunerii
ofertei. Forma de prezentare: original sau copie legalizata;

- Certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului,
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Agentia Nationala de Administrare Fiscala, din
care sd reiasd faptul ¢a ofertantul nu are datorii citre bugetul general consolidat. Forma de
prezentare: original sau copie legalizata;

e) - act doveditor privind intrarea in posesia caietului de sarcini,

f) - copie dupa dovada achitarii garantiei de participare la licitatie (chitant3, fili CEC,
Ordin dg plata),

IN CAZUL PERSOANELOR JURIDICE:

a) - fisa cu informatii privind ofertantul,

b) - declaragie de participare semnatd de citre ofertant, fard ingrosari, sterséturi sau
modificiri,

¢) — declaratie privind eligibilitatea,

d) - copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului,
si de pe Certificatul de Inregistrare Fiscala,



e} - certificat constatator emis de oficiul Registrului Comertului de pe langa Camera de
Comert si Industrie Nationald sau Teritoriald eliberat cu cel mult 30 zile tnainte de data
deschiderii ofertelor- original sau copie legalizati, care contine codul unic de inregistrare
precum si anexa acestuia

f) - dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul central si local,
prin prezentarea unui certificat de atestare fiscald eliberat de organul fiscal competent;

- Certificat de atestare fiscald emis de Primirie din care si reiasa ci ofertantul
nu are datorii scadente fati de bugetul local; dacd ofertantul nu are deschis rol fiscal la
Primdrie, acesta va depune o declaratie prin care atestd faptul ca nu are bunuri impozabile si nu
desfagoard activitati generatoare de obligatii fai de bugetul local al comunei la data depunerii
ofertei. Forma de prezentare: original sau copie legalizata;

- Certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statulu,
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Agentia Nationala de Administrare Fiscala, din
care sd reiasd faptul ca ofertantul nu are datorii citre bugetul general consolidat. Forma de
prezentare: original sau copie legalizata;

g) - imputernicire de participare pentru reprezentantul legal al persoanei juridice,

h) - act doveditor privind intrarea in posesia caietului de sarcini,

i) - copie dupd dovada achitarii garantiei de participare la licitatie (chitanta,
fild CEC,Ordin de plats).

Se iau Tn considerare actele depuse de ofertant pans la data si ora limita stabilitd pentru
depunerea ofertelor. Nu se accepta completari ulterioare, dupi data desfasutarii licitatiei.

in cazul in care nu sunt depuse toate documentele solicitate, ofertantul este descalificat
si nu va putea participa la etapa de licitatiec competitiva.

CAPITOLUL VI Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor.
Data, ora si locul depunerii, respectiv a deschiderii ofertelor.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentei
documentatii de atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba roména.

Ofertele se depun in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazi de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-
se data si ora, respectiv la registratura Primariei comunei Sintana de Mures, in localitatea
Santana de Mures, str. Morii nr. 26, jud. Mures, pani la data si ora limita stabilita in anuntul de
licitatie.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd ofertasi va
contine:

Fiecare participant poate depune doat o singur3 oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanti.

Oferta se elaboreazid in conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire si
trebuie s& cuprinda detaliat toate conditiile previzute in aceasta. Oferta si toate formularele
depuse se semneaza in original pe fiecare pagini.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pan3 la data limitd
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majors, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusa la o altd adresd a autorititii contractante decét cea stabiliti sau dupa
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.



Capitolul VIL Desfisurarea sedintei licitatiei publice

Confinutul ofertelor trebuie si rimina confidential pand la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostingd de continutul
respectivelor oferte numai dupi aceasta datd.

Sedinta de licitatie este deschisd de presedintele comisiei, care prezintid componenta
acesteia, membrii prezenti, tipul de licitatie, modul de desfdsurare a licitatiei si toate
informatiile necesare desafisuririi licitatiei.

Pot participa la sedinta de licitatie ofertantii care au dreptul de a licita oferta sau
reprezentanti imputerniciti in scris ai acestora, care vor prezenta imputernicirea scrisd si o
copie de pe actul de identitate,

in cazul in care in urma publicérii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin dous
oferte valabile, autoritatea contractanti este obligati si anuleze ptocedura si s organizeze o
noud licitatie.

Comisia de licitatie analizeazd documentele depuse de citre solicitan{i si hot#raste
admiterea/respingerea participarii acestora la licitatia publica.

Plicul exterior va trebui si contini:

a) o fisd cu informafii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de
ofertant, fAra ingrosdri, stersituri sau modificiri,

b) acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante,

¢} acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

Comisia de licitatie respinge participarea la licitatie a solicitantului care se afld cel putin
in una dintre urmatoarele situatii:

a) nu indeplineste conditiile prevdzute la capitolul VI si VII din caietul de sarcini sau
documentele depuse sunt incomplete ori nu sunt depuse in original sau, dupi caz, certificate
pentru conformitate cu originalul;

b) are datorii restante fata de bugetul statului sau bugetul local; certificatele de atestare
fiscald nu sunt in termenul de valabilitate la data licitatiei;

¢) se afld in una dintre procedurile previzute de legea privind procedurile de prevenire
a insolventei si de insolventd, conform certificatului constatator eliberat de Oficiul Registrul
Comertului;

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doui oferte si intruneasci urmétoarele conditii:

- pe plicul exterior este indicat obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta,

- ofertele sunt redactate in limba romand,

- ofertele sunt depuse la sediul autorititii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de
autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

Dupa verificarea conditiilor de calificare presedintele comisiei anuntd ofertantii
calificati pentru licitatie.

Daca la licitatie se prezinta sau se califici un singur ofertant, imobilul nu se supune
licitdrii §i nu se poate adjudeca prin respectiva licitatie.

Tindnd cont de natura, destinatia si caracteristicile tehnice ale imobilului oferit pentru
inchiriere, criteriile de atribuire a contractului sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei, avind o pondere de 40%,

b)capacitatea economico-financiari a ofertantilor, avind o pondere de 20%,

¢) protectia mediului inconjuridtor, avind o pondere de 20%,



d)conditii specifice impuse de natura bunului, avand o pondere de 20%.

Indeplinirea criteriilor de atribuire, respectiv aprecierea miasurii de indeplinire a
acestora se face de catre comisia de evaluare prin determinarea punctajului procentual obtinut,
in baza inscrisurilor prezentate de ofertanti.

Licitatia se va desfasura dupd metoda licitatiei competitive iar bunul urmeazi a fi
adjudecat ofertantului care a intrunit cel mai mare punctaj, cu respectarea criteriilor de atribuire
mai sus specificate.

Titularul dreptului de proprietate va exclude din procedura de vénzare ofertantul care
prezintd informatii false in scopul indeplinirii criteriilor de calificare sau nu prezinta
informatiile solicitate.

in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicAnd motivele excluderii.

CAPITOLUL VIIL. Cuantumul garantiei de participare, a taxei de
participare si 2 caietulului de sarcini

Ofertantul trebuie sa constituie garantia pentru participare la nivelul stabilit a fi in
cuantum de 3% din valoarea minima stabilita prin raportul de evaluare.

Garantia pentru participare se constituie in scopul protejarii organizatorului procedurii
fata de riscul unui eventual comportament necorespunzitor al ofertantului, pe intreaga perioads
a procedurilor de licitatie pana la semnarea contractului de vanzare.

Garantia pentru participare poate fi constituits prin ordin de platd in contul
organizatorului licitatiei, depus in numerar la casieria Primiriei sau orice alt instrument de
garantare emis in conditiile legii de o instituie financiara sau de asiguriri.

Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei pentru participare vor fi
respinse.

Organizatorul procedurii are dreptul de a vira garantia pentru participare in bugetul
propriu, ofertantul pierzind suma constituits, atunci cind acesta din urma se afli in oricare
dintre urmatoarele situatii:

a) Isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabilitd céstigitoare, refuzi si semneze contractul in perioada de
valabilitate a ofertei;

Garantia pentru participare constituita de ofertantul a carui oferts a fost stabilita ca fiind
cagtigitoare se restituie de catre organizatorul licitatiei in ce! mult 5 zile lucritoare de la
semnarea contractului, cu exceptia cazului in care parfile opteazi pentru compensarea sumei cu
contravaloarea prefului.

Garantia pentru participare constituitd de ofertantii ale caror oferte nu au fost stabilite
ca flind cagtigitoare, se returneazi de citre organizatorul procedurii in termen de 5 zile
lucrdtoare de la data expirarii termenului pentru depunerea eventualelor contestatii, asadar 5
zile de la data transmiterii adreselor de ingtiintare asupra rezultatului licitatiei, dar nu mai tarziu
de 5 zile lucratoare de [a data expiririi pericadei de valabilitate a ofertei.

in perioada cuprinsi intre data publicarii anuntului de licitaie si data limit de depunere
a ofertelor, titularul dreptului de proprictate are obligatia de a asigura oriclirei persoane
interesate accesul la documentatia de licitatie.

Documentatia de licitatie se obfine prin ridicarea de citre cei interesati, de luni pand
vineri, intre orele 10.00-14.00 de la sediul Primariei comunei Santana de Mures sau poate fi
accesatd de pe site-ul institutiel,

Pentru participarea la licitatie nu se percepe taxa de participare.



Pentru obtinerea unei copii a documentatiei de atribuire si/sau caietului de sarcini nu se
percepe taxa in situatia in care acestea se pun la dispozitia solicitantilor in format electronic. In
situatia in care se solicitd eliberarea unei copii pe suport hértie, solicitantul trebuie si achite
contravaloarea cheltuielilor de copiere.

OFERTANT
Formular — F1
Catre, A

U.A.T. COMUNA SANTANA DE MURES

CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE
............................................. » cu domiciliul in ..........cocconnvvni e, Judetui.......... , Str........, Nr.
....... -5 Cod postal................, telefon. ..oy FAX ooy, E-mailesceornrsnnn, rog
sd admiteti participarea la licitatia publica pentru achizitionarea imobilulti .................oooon..

Mentionez ca am luat cunostints de prevederile caietului de sarcini al licitatiei si ma oblig ca
in cazul adjudecirii si inchei contractul de vanzare-cumpirare in termenul stabilit prin
procesul verbal de licitatie (5 zile lucrdtoare), in caz contrar sunt de acord cu pierderea
garantiei de participare aferente.

Data intocmirii ZZ.LL.AAAA

OFERTANT

Formular -F2



FISA OFERTANTULUI

1) Ofertant

2} Adresa de domiciliu

3) Telefon / fax

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

8) Obiect de activitate

9) Nr. Cont

10) Banca

1) Capitalul social (lei)

12) Cifra de afaceri (lei)

Numele, functia, stampila §i semnatura reprezentantului legal

Data intocmirii ZZ LL.AAAA

OFERTANT



Formular-F3

DECLARATIE
Subsemnatul(a) .....coveeeceveeeeeeer e , FEprezentant al .....ooccooeoeevvvvioreieisies i , in
calitate de ofertant la licitatia publicd pentru acizitionarea imobilului ...................... , sub

sancfiunea excluderii din procedurd si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice,
declar pe proprie raspundere ci:

- nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotérérii pronuntate de judecitorul sindic;

- mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale
scadente catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romania (sau in tara in care este stabilit);

- in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale,
din motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sa produc grave prejudicii
partenerilor;

- nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotirdrea definitivd a unei instante
Judecatoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei
greseli in materie profesional;

- In ultimii $ ani nu am fost condamnat prin hotirire definitivi a unei instante judecatoresti
pentru participarea la activiti(i ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/ san
spalare de bani;

- la prezenta procedura nu particip in dous sau mai multe asocieri de operatori economici, nu
depun candidaturd/oferta individuald si o alta candidaturi/ofertd comuns, nu depun oferta
individuala, fiind nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte

- informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstrarii indeplinirit criteriilor de
calificare si selectie nu sunt false.

Subsermnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul verificarii $i confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem. Inteleg c in cazul in care aceasta
declaraie nu este conformd cu realitatea sunt pasibil de incilcarea prevederilor legislatiei
penale privind falsul in declaratii.

Numele, funcfia, stampila si semnitura reprezentantuluj legal

Data intocmirii ZZ.LL.AAAA

OFERTANT



Formular-F4

FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA

1) Pretul ofertat este de LEI/ lung

Declar ci voi respecta destinatia imobilului stabilita in Documentatia de licitatie

OFERTANT, PERSOANA FIZICA/JURIDICA

DOMICILIUL/SEDIUL localitatea str,
Nr ,BI. , SC , AP Et
judetut CNP/CUIT

Semnitura Ofertantului,

*(formularul va fi completat si depus in plicul interior)



CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

I. PARTILE
—- Incheiat pe de-o parte intre:
LL. UAT. COMUNA SANTANA DE MURES, cu sediul la Primdria comunei Séntana de
Mures, In loc. Santana de Mures, str. Morii nr. 26, jud. Mures, CUT 4323349, reprezentatd prin
Moldovan Dumitru, primarul comunei, in calitate de reprezentant legal, in calitate de vénzitor,
si

1.2. ........ Cererreresaarians coney domicihiat/a in ...ooovvvne i, , posesorul C.L seria ...... nr.
................. eliberatda de ............................... la data de ..............., CNP
...................... , in calitate de cumpiritor,

partile intelegdnd de comun acord incheierea prezentului contract de vénzare-cumpdrare, in

urmétoarele conditii:
1. OBIECTUL (IMOBILUL $I PRETUL)
- 1. Vanzatorul, in calitate de proprietar al bunului imobil care face obiectul contractului, prin
semnarea prezentului act de vanzare-cumpirare, vinde cu deplin drept de proprietate cumparatorului
bunul imobil ........... Nu constituie obiect al contractului constructiile existente pe teren, edificate
de terte persoane din resurse financiare proprii.

=== 2. Preful de vanzare-cumparare stabilit de comun acord pentru intreaga suprafata de teren de
............. mp. este insumdde ................ {................) RON, pret care se achiti de cumparator
integral, astiizi, data incheierii prezentului contract.

[Il. DECLARATII SI GARANTII
--- 3. Terenui instréinat a fost dobandit de vinzitor in proprietate, cu titlu de ........

--- 4. Vanzatorul declara ca imobilul ce constituie obiectul prezentului act este bunul Jui propriu, este
liber de orice sarcini si ipoteci, ¢ nu face obiectul vreunui litigiu judecitoresc, ¢& nu constituie
obiect al vreunei promisiuni unilaterale sau bilaterale de instriinare in favoarea unui terf, respectiv
nici obiect al vreunui alt act juridic si ¢ nu a fost scos sub nicio modalitate din circuitul civil,
garantand pe cumpdritor de orice evictiune totald sau partiala..
=== 3. Toate cheltuielile ocazionate de incheierea contractului autentic de vinzare-cumpirare cad in
sarcina cumpdritorului, cu exceptia impozitului aferent céstigului realizat din vinzarea de imobile
care¢, in cuantumul si in modalitatea prevazutd de actele normative in vigoare la data incheierii
contractului autentic, revin in exclusivitate vanzitorului.
--- 6. De asemenea, vanzitorul se obligd ca pana la intabularea terenului in favoarea cumpiritorului
s3 nu instrdineze si/sau sd nu greveze cu ipoteci sau alte sarcini imobilul de mai sus, in favoarea
vreunei terte persoane.
IV. PREDARE SI MODUL DE FOLOSINTA
--- 7. De la data semnarii prezentului contract cumpdratorul intri in posesia si folosinta imobilului,
astfel cum apare acesta identificat prin cartea funciari si delimitat prin semne vizibile de hotar, dati
de la care acesta beneficiazi de toate veniturile §i fructele bunului cumpdrat §i urméand a exercita
toate drepturile si atribufiile unui veritabil proprietar, respectiv de a executa gard despartitor, de a
cultiva terenul, de a planta pomi, de a depozita bunuri, precum si de a executa constructiile permise
de reglementérile urbanistice i normele legale in vigoare in domeniul constructiilor.
--- 8. Preluarea in stapanire fapticd a terenului de citre cumpdritor se face incepand de azi, data
semndrii §i autentificarii prezentului contract, prin punerea terenului la dispozitia lui, impreund cu tot




ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd i neingriditd a posesiei, eliberat de toate bunurile
mobile ale vanzitorului.
--- 9. Subsemnatul cumpéritor am luat la cunogtinia de obligatia ca, imediat dupa preluare, si
procedez la verificarea starii bunului achizitionat, potrivit uzantelor, si in cazul in care voi constata
existenta unor vicii aparente, si le anunt firi intdrziere vinzitorului, in caz contrar obligatia de
predare a terenului considerdndu-se executatd, iar subsemnatul cumpiaritor pierzand dreptul de a
solicita remedierea viciilor aparente respective.
=== 10. Totodatd, de la data semndrii prezentului contract cumpdratorului revine si obligatia suportarii
tuturor impozitelot, cheltuielilor si celorlalte sarcini legate de imobilul cumpirat.

Semndturi



